REPUBLIQUE FRANCAISE DOSSIER n° CU01636020W0001

date de dépét : 30/01/2020

demandeur : Société avocats ACALEX
pour : vente en I'état

Commune de SALLES DE BARBEZIEUX adresse terrain : 17 route du Moulin
16300 SALLES DE BARBEZIEUX

CERTIFICAT d’'URBANISME
délivré au nom de la commune de SALLES DE BARBEZIEUX

Le maire de SALLES DE BARBEZIEUX,

Vu la demande d’un certificat d’urbanisme indiquant, en application de I'article L.410-1 a) du
code de lI'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de
propriété et la liste des taxes et participations d’urbanisme applicables a un terrain situé¢ 17
route du Moulin 16300 SALLES DE BARBEZIEUX, (cadastré D 788, D 791, D 792),
présentée le 30/01/2020 par Société avocats ACALEX demeurant 375ter avenue de
Navarre - CS 12516 - 16025 ANGOULEME CEDEX , et enregistrée par la mairie de SALLES
DE BARBEZIEUX sous le numéro CU01636020WW0001

Vu le code de I'urbanisme et notamment ses articles L.410-1, R.410-1 et suivants :
Vu la carte communale approuvée le 5/05/2014

CERTIFIE
Article 1

Les regles d'urbanisme, la liste des taxes et participations d’urbanisme ainsi que les
limitations administratives au droit de propriété applicables au terrain sont mentionnées aux
articles 2 et suivants du présent certificat.

Conformément au quatrieme alinéa de I'article L. 410-1 du code de I'urbanisme, si une
demande de permis de construire, d’aménager ou de démolir ou si une déclaration prealable
est déposee dans le délai de dix-huit mois & compter de la date du présent certificat
d'urbanisme, les dispositions d'urbanisme, le régime des taxes et participations d'urbanisme
ainsi que les limitations administratives au droit de propriété tels qu'ils existaient a cette date
ne peuvent étre remis en cause a I'exception des dispositions qui ont pour objet la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.

Article 2
Le terrain est situé dans une commune dotée d’une carte communale susvisée.

Les articles suivants du code de I'urbanisme sont notamment applicables :

- art. L111-6aL 111-10, art. R111-2, R.111-4, R.111-26 et R.111-27.

Zones : N pour la parcelle D 792
U pour la parcelle D 791
U et N pour la parcelle D 788 — voir plan joint -



Le terrain est grevé des servitudes d'utilité publique suivantes :
e Servitude AS1 de conservation des eaux : servitude résultant de l'instauration de
périmétres de protection des eaux destinées a la consommation humaine et des eaux
minérales

Le terrain se trouve en zone de sismicité d’aléa faible.

Article 3

Les taxes suivantes pourront étre exigées a compter de |'obtention d'un permis ou d'une
décision de non opposition a une déclaration préalable :

.TA Communale Taux = néant I

.TA Départementale Taux = 1,30 % |

.Redevance d'Archéologie Préventive Taux = 0,40 % |
Article 4

Les participations ci- dessous pourront étre exigées a I'occasion d'un permis ou d'une
décision de non opposition a une déclaration préalable. Sitel est le cas elles seront
mentionnees dans l'arrété de permis ou dans un arrété pris dans les deux mois suivant la
date du permis tacite ou de la décision de non opposition & une déclaration préalable.

Participations exigibles sans procédure de délibération préalable :
- Participations pour equipements publics exceptionnels (articles L. 332-6-1-2° ¢) et
L. 332-8 du code de I'urbanisme)

Participations préalablement instaurées par délibération :
- Participation pour voiries et réseaux (articles L. 332-6-1-2° d), L. 332-11-1 et
L. 332-11-2 du code de l'urbanisme)

Fait a SALLES DE BARBEZIEUX, le 10 %ﬂm‘ﬁ' 2020

Le maire,

W' Jcan - louw NAU

Nota : Seuls les services de I'Etat (Direction Departementale des Territoires) sont compétents pour
procéder au calcul des taxes.

Pour tout renseignement relatif a la méthode de calcul de taxes, la mairie ou le service urbanisme de
la CDCA4B restent naturellement a votre disposition.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article I 2131-2 du
code général des collectivités territoriales.

Le (ou les) demandeur(s) peut contester la l1égalité de la décision dans les deux mois qui suivent la date
de sa notification. A cet effet il peut saisir le tribunal administratif territorialement compétent d'un recours
contentieux. Il peut également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou d'un recours hiérarchique le
Ministre chargé de l'urbanisme ou le Préfet pour les arrétés délivrés au nom de I'Etat. Cette démarche prolonge le
délai de recours contentieux qui doit alors &tre introduit dans les deux mois suivant la réponse (Pabsence de
réponse au terme de deux mois vaut rejet implicite).
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Durée de validité : Le certificat d’'urbanisme a une durée de validité de 18 mois. Il peut &tre prorogé par périodes
d'une année si les prescriptions d’'urbanisme, les servitudes d'urbanisme de tous ordres et le régime des taxes et
participations n'ont pas évolué. Vous pouvez présenter une demande de prorogation en adressant une demande
sur papier libre, accompagnée du certificat pour lequel vous demandez la prorogation au moins deux mois avant
I'expiration du délai de validité.

Effets du certificat d'urbanisme : le certificat d'urbanisme est un acte administratif d'information, qui constate le
droit applicable en mentionnant les possibilités d'utilisation de votre terrain et les différentes contraintes qui
peuvent I'affecter. Il n'a pas valeur d'autorisation pour la réalisation des travaux ou d'une opération projetée.

Le certificat d'urbanisme crée aussi des droits a votre égard. Si vous déposez une demande d’'autorisation (par
exemple une demande de permis de construire) dans le délai de validité du certificat, les nouvelles dispositions
d'urbanisme ou un nouveau régime de taxes ne pourront pas vous é&tre opposées, sauf exceptions relatives a la
préservation de la sécurité ou de la salubrité publique.
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Imprimer

E | Enregistrer 1/6
s Reinitaliser Demande de Beerfo)

el Certificat d’urbanisme

DE LURBANISME

ry . . . /
- Connaitre le droit de I'urbanisme applicable sur un CU C . ¢ -
_ 016 26020 W000C1
terrain ! ‘
» Savoir si l'opération que vous projetez est réalisable Ret Srame  honce ¥ deonsie
La présente demande a été regue a la mairie

e 28)0N)2020  comumurst B

1 - Objet de la demande de certificat d'urbanisme
4 a) certificat d'urbanisme d'information

Indique les dispositions d'urbanisme, les limitations administratives au droit de propriété et la liste des taxes et participations
d'urbanisme applicables au terrain

[ b) Certificat d'urbanisme opérationnel
Indigue en outre si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de I'opération projetée

2 - Identité du ou des demandeurs
Le demandeur sera le titulaire du certificat et destinataire de la décision
Si la demande est présentée par plusieurs personnes, indiquez leurs coordonnées sur la fiche complémentaire

Vous étes un particulier Madame &  Monsieur O

Nom : Prénom :

Vous étes une personne morale

Dénomination : ACALEX Raison sociale : SCP

N°SIRET: (3, 0, 0,5, 3,.6,,.7,3,7,,0,0,0,3,8, Catégorie juridique © 1
Représentant de la personne morale :Madame Monsieur

Nom : GERVAIS DE LAFOND Prénom : Gabrielle

3 - Coordonnées du demandeur

Adresse : Numéro : 375 ter Voie : avenue de Navarre
Lieu-dit : cs 12516 Localité : ANGOULEME CEDEX

Code postal : 116,02, 5,BP:__y_s__iCedex: i

Si le demandeur habite & I'étranger : Pays : Division territoriale :

J'accepte de recevoir par courrier électronique les documents transmis en cours d'instruction par 'administration &
l'adresse suivante : . d.soulat@acalex.fr

J'ai pris bonne note que‘ dans un tel cas, Ia date de notlflcatlon sera celle de la consultation du courrier électronique ou, au plus
tard, celle de I'envoi de ce courrier électronique augmentée de huit jours.

4 - Le terrain

Localisation du (ou des) terrain(s)

Les informations et plans (voir liste des piéces a joindre) que vous fournissez doivent permettre a I'administration de localiser précisément le (ou
les) terrain(s) concerné(s) par votre projet.

Le terrain est constitué de I'ensemble des parcelles cadastrales d'un seul tenant appartenant & un méme propriétaire
Adresse du (ou des) terrain(s) :

- Numéro : 17 Voie : route du moulin

Lieu-dit : Localité : SALLES DE BARBEZIEUX

Code postal : . 1,06,.3,.0, 0,BP: s sCedex:i 11

Références cadastrales': (si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer la premiére ci-dessous et les
suivantes sur la fiche complémentaire page 3) : Préfixe: i Section: (D, Numéro:. 7, 8,8, |

Superficie totale du terrain (en m?) : 66A58CA

1 En cas de besoin, vous pouvez vous renseigner auprés de la mairie

clo1636020W00g1 |
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5 - Cadre réservé a I'administration - Mairie -
Articles L.111-11 et R.410-13 du code de l'urbanisme

Etat des équipements publics existants Observations :
Le terrain est-il déja desservi ?
Equipements : 7

Voirie : oui ) Non
Eau potable : oui @ Non
Assainissement :  Oui & Non
Electricité : o w~on@

Etat des équipements publics prévu
La collectivité a-t-elle un projet de réalisation d’équipements publics desservant le terrain ?

Equipements Par quel service ou concessionnaire? Avant le
Voirie Oui Non
g o
Eau potable Oui Non
o ™
Assainissement | Oui Non
a ®
Electricité Oui Non
a B

Observations :

6 - Engagement du (ou des) demandeurs

Je certifie exactes les informations mentionnées ci-dessus.

SOCIETE D'AVOCATS

A ANGOULEME

Signature du (des) demandeur(s)
Le: 27 JANVIER 2020

Votre demande doit étre établie en deux exemplaires pour un certificat d’'urbanisme d'information ou guaire exemplaires
pour un certificat d’'urbanisme opérationnel. Elle doit étre déposée a la mairie du lieu du projet.

Vous devrez produire :

- un exemplaire supplémentaire, si votre projet se situe en périmétre protégé au titre des monuments historiques ;

- deux exemplaires supplémentaires, si votre projet se situe dans un coeur de parc national.

Si vous étes un particulier : la loi n® 78-17 du 6 janvier 1978 relative & l'informatique, aux fichiers et aux libertés s'applique aux réponses contenues
dans ce formulaire pour les personnes physiques. Elle garantit un droit d'acces aux données nominatives les concernant et la possibilité de rectifi-
cation. Ces droits peuvent étre exercés a la mairie. Les données recueillies seront transmises aux services compétents pour l'instruction de votre
demande.

Si vous souhaitez vous opposer a ce que les informations nominatives comprises dans ce formulaire soient utilisées a des fins commerciales, cochez

la case ci-contre : O
cUQ1636020WQ0¢g1



Références cadastrales : fiche complémentaire

3/6

Si votre projet porte sur plusieurs parcelles cadastrales, veuillez indiquer la premiére dans la rubrique 4 puis les suivantes ci-des-

sous. Veuillez également indiquer pour chague parcelle cadastrale sa superficie et dans la rubrique 4 la superficie totale du terrain.

Préfixe : i Section: LBy Numéro

Préfixe : . Section: Dy Numéro

7,9,2

Préfixe : 1 Section: 1 Numéro

S N | AN || O |

Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M) & ... ..ot i e e e e

Préfixe : L1 Section: _i_ Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M) L .. .. e e e

Préfixe : 1 Section: i Numéro:

Surperficie de 1a parcelle cadastrale (BN M) & ...ttt e e e e e

Préfixe : 11 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M2) @ ...t e e e e

Préfixe : 1 Section: i Numéro:

Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M) & ...ttt i e e e e e

Préfixe : L Section: .1 Numéro:

Surperficie'de:la:parcelle’cadastrale(BniM2) @ wie weviws s woin v s sim s vselon s sess s S EiE SN NI v GESS Ve T &

Préfixe : 1 Section: .1 Numéro:

Surperficie de la parcelle Catastrale (BN M) ...ttt e et e e e e e

Préfixe : i1 Section: s Numéro:

Surperficie dedaiparcelle;cadastialei(BIFEmE) & v weome v omm semoms som e s s SR 58 S0 W A S ST DR SRR S S

Préfixe : L Section: s Numéro :

Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M2) & ... it e i i e e e e

Préfixe : ___1 Section: i Numéro:

Surperficie de laparcellecadastrale (BNim2)E o vy vian vop 0us Spwes vas B Sess DEE D5 S00S VEE W8N Ye SN AN anEE TR Tas b

Préfixe : iy Section: . Numéro:

Surperficle de laparcellecatdastrale (BRIMR) & won s s s s oms v i smeses s it Seie @5 S mE Fae S SR e G0

Préfixe : Ly Section: i Numéro :

Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M) & L ...t i i i e e e e e e et

Préfixe: 1 Section: 1. Numéra:

Surperficie de la parcelle cadastrale (BN M) & Lo e e

Préfixe : 1y Section: i Numéro :

Surperficie de |a parcelle cadastrale (6N N2)YE sumas s vy ma i o 568 D0 $308 8 Siah a5 S99 9 a0 T Y 995 T8 1608 s o v s

cUp1636020W00g1 .
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Note descriptive succincte du projet

Bl L L Vous pouvez vous aider de cette feuille pour rédiger la note descriptive succincte de
REPUBLIQUEFRANGAISE |\t projet lorsque la demande porte sur un certificat d’urbanisme indiguant, en appli-

\ ; v ; . A _— PRT . i -

MiNISTERECHARGE | COHION dg I'article L. 410-1 b, si le terrain peut étre utilisé pour la réalisation de l'opéra-
OF LURBANISME J tion projetée.

| S e WA AL v Yot T

Description sormmaire de I'opération projetée (construction, lotissement, camping, golf, aires de sport ...)

Si votre projet concerne un ou plusieurs batiments

- indiquez la destination, la sous-destination et la localisation approximative des batiments projetés dans l'unité fonciére

- Indiquez la destination et la sous-destination des batiments & conserver ou a démolir

Vous pouvez compléter cette note par des feuilles supplémentaires, des plans, des croquis, des photos. Dans ce cas,précisez
ci-dessous la nature et le nombre des piéces fournies.

CU0163BUZUHDUQ1 i



L 5/6
‘ Comment constituer le dossier

Pr— de demande de certificat d'urbanisme @

! REPUBLIQUE FRKN(;]iss N°® 51191#03

“wistere amrce | Article L.410-1 et suivants ; R.410-1 et suivants du code de l'urbanisme

| DELURBANISME

1. Qu'est-ce qu'un certificat d'urbanisme ?

« [l existe deux types de certificat d'urbanisme

a) Le premier est un certificat d’'urbanisme d'information. Il permet de connaitre le droit de I'urbanisme applicable au terrain et
renseigne sur :

- les dispositions d'urbanisme (par exemple les regles d'un plan local d'urbanisme),

- les limitations administratives au droit de propriété (par exemple une zone de protection de monuments historigues),

- laliste des taxes et des participations d'urbanisme.

b) Le second est un certificat d’urbanisme opérationnel. Il indique, en plus des informations données par le certificat d'urbanisme
d'information, sile terrain peut étre utilisé pour la réalisation d'un projet et I'état des équipements publics (voies et réseaux) existants
ou prévus qui desservent ou desserviront ce terrain.

+ Combien de temps le certificat d'urbanisme est-il valide ?

La durée de validité d'un certificat d'urbanisme (qu'il s'agisse d'un « certificat d’'urbanisme d'information » ou d'un « certificat d'urba-
nisme opérationnel ») est de 18 mois & compter de sa délivrance.

» La validité du certificat d'urbanisme peut-elle étre prolongée ?

Le certificat d'urbanisme peut étre prorogé par périodes d'une année aussi longtemps que les prescriptions d'urbanisme, les servi-
tudes d'utilité publique, le régime des taxes et des participations d’'urbanisme applicables au terrain n'ont pas changé.

Vous devez faire votre demande par lettre sur papier libre en double exemplaire, accompagnée du certificat a proroger, et I'adresser
au maire de la commune ol se situe le terrain. Vous devez présenter votre demande au moins 2 mois avant I'expiration du
délai de validité du certificat d'urbanisme & proroger,

= Quelle garantie apporte-t-il ?

Lorsqu'une demande de permis ou une déclaration préalable est déposée dans le délai de validité d'un certificat d'urbanisme, les
dispositions d'urbanisme, la liste des taxes et participations d'urbanisme et les limitations administratives au droit de propriété exis-
tant & la date du certificat seront applicables au projet de permis de construire ou d’aménager ou a la déclaration préalable, sauf si
les modifications sont plus favorables au demandeur.

Toutefois, les dispositions relatives a la préservation de la sécurité ou de la salubrité publique seront applicables, méme si elles
sont intervenues apres la date du certificat d'urbanisme.

2. Modalités pratiques

« Comment constituer le dossier de demande ?
Pour que votre dossier soit complet, joignez les piéces dont la liste vous est fournie dans le tableau ci-aprés. S'il manque des infor-
mations ou des piéces justificatives, cela retardera l'instruction de votre dossier.

« Combien d’exemplaires faut-il fournir ?
Vous devez fournir deux exemplaires pour les demandes de certificat d'urbanisme de simple information et quatre exemplaires pour
les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.

» Ou déposer la demande de certificat d'urbanisme ?

La demande doit &tre adressée a la mairie de la commune ou se situe le terrain. L'envoi en recommandé avec avis de
réception est conseillé afin de disposer d'une date précise de dépdt. Vous pouvez également déposer directement votre
demande a la mairie.

» Quand sera donnée la réponse ?

Le délai d'instruction est de :

- 1 mois pour les demandes de certificat d’'urbanisme d'information ;

- 2 mois pour les demandes de certificat d'urbanisme opérationnel.

Si aucune réponse ne vous est notifiée dans ce délai, vous serez titulaire d'un certificat d'urbanisme tacite.

Attention : ce certificat d'urbanisme ne porte pas sur la réalisation d'un projet mais uniquement sur les garanties du certificat
d'urbanisme d'information (liste des taxes et participations d'urbanisme et limitations administratives au droit de propriété).

clUol1636020KW00p71 .



3. Piéces a joindre a votre demande

Si vous souhaitez obtenir un certificat d'urbanisme d'information, vous devez fournir la piéce CUL.
Si vous souhaitez obtenir un certificat d’'urbanisme opérationnel, vous devez fournir les piéces CU1 et CU2. La piéce CU3
ne doit &tre jointe que s'il existe des constructions sur le terrain,

Cocher les cases correspondant aux piéces jointes a votre demande

6/6

Piéces & joindre

A guoi ¢ca sert ?

Conseils

D CUl.

Un plan de
situation

[Art. R. 410-1
al 1 du code de
I'urbanisme]

Il permet de voir |a situation du terrain
a l'intérieur de la commune et de
connaitre les régles d'urbanisme qui
s'appliquent dans la zone ol il se
trouve,

Il permet également de voir s'il existe
des servitudes et si le terrain est
desservi par des voies et des réseaux.

Pour une meilleure lisibilité du plan de situation, vous pouvez :
- Rappeler I'adresse du terrain

- Représenter les voies d'acceés au terrain ;

- Représenter des points de repére.

L'échelle et le niveau de précision du plan de situation dépendent
de la localisation du projet.

Ainsi, une échelle de 1/25000 (ce qui correspond par exemple &
une carte de randonnée) peut &tre retenue pour un terrain situé
en zone rurale ;

Une échelle comprise entre 1/2000 et 1/5000 (ce qui correspond
par exemple au plan local d'urbanisme ou & un plan cadastral)
peut &tre adaptée pour un terrain situé en ville.

Piéces a joindre pour une demande de certificat d'urbanisme opérationnel [Art. R. 410-1 al 2 du code de l'urbanisme]

U cuv.

Une note
descriptive
succincte

Elle permet d'apprécier la nature et
I'importance de I'opération. Elle peut
comprendre des plans, des croquis, des
photos.

Elle précise selon les cas :

- la description sommaire de I'opération projetée (construction,
lotissement, camping, golf, aires de sport ...),

- la destination, la sous-destination et la localisation
approximative des batiments projetés dans I'unité fonciére, s'il y
alieu;

- la destination ou la sous-destination des batiments a conserver
ou a démolir, s'il en existe.

S'il existe des constructions sur le terrain :

U cua.

Un plan du
terrain, s'il
existe des
constructions.

il est nécessaire lorsque des
constructions existent déja sur le
terrain. Il permet de donner une vue
d'ensemble.

I doit seulement indiquer I'emplacement des batiments existants.

cUg1636020K00p71 .



DIRECTION GENERALE
DES FINANCES PUBLIQUES

EXTRAIT DU PLAN CADASTRAL

Service du Cadastre

Deépartement -

CHARENTE

Commune :
SALLES-DE-BARBEZIEUX

Section: D

Feuille(s) : 000 D 03

Echelle d'origine : 1/1000
Echelle d'édition :  1/1000
Date de I'edition . 23/09/2019

Numéro d'ordre

du registre de constatation

des droits
Cachet du service d'origine

PTGC
CENTRE DES FINANCES PUBLIQUES
1, rue de la Combe
CS 72513 SOYAUX
16025 ANGOULEME CEDEX
Téléphone : 0545975700
Fax - 0545975861
ptgc.charente@dgfip.finances.gouv.fr

Extrait certifié conforme au plan cadastral

ala date © ~—-—fmremefmen
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ANNEE DE MAJ (2019 | DEP DIR [160 [ COM |360 SALLES-DE-BARBEZIEUX TRES [052 RELEVE DE PROPRIETE nmmﬂm_ﬂmr
Propriétaire PRCRJS SCICONIPA
M PANICO IVO 17 RTE DU MOULIN 16300 SALLES-DE-BARBEZIEUX
PROPRIETES BATIES
DESIGNATION DES PROFRIETES IDENTIFICATION DU LOCAL EVALUATION DU LOCAL
T ™ . CODE Ne s [ ™ NAT RC COM NAT| AN | AN | FRACTION | % |TX RC
EC ‘ T|ENT | NIV NINVAR . OFF
ANISEC| o an|paRT|VOIRIE ADRESSE rrvoLi | BAT[ENT porTE| VAR Jyglevar] AF [Loc/“AT| imposasie [CO'Exo| RET |DER|  Re EXG exo|om| O Freom
Bl D] 788 17[RTE DU MOULIN 02200 o1 or[ oof otoor] ozassz0z[3e0a| ] H| MA| 3 1553 v 1553
3604 H BA 621 621
R EXO OEUR REXO VEUR
REV IMPOSABLE COM  2174FUR  COM DEP
R IMP 2174 EUR R IMP 2174 EUR
PROPRIETES NON BATIES
. LIVRE
NATION DES PROPRIETES EVALUATION
DESIG FONCIER
o
N | we CODE s GR/SS NAT |CONTENANCE REVENU NAT| AN [FRACTION| %
] i -
AN |SECTIONI, \N[voiriE ADRESSE RIVOLI| PARCIFPDP|psp| SUF GR | €L | cuLr HA A CA capastraL  |“OYexolrer| RCExo |Exo| TC | Fevillet
5 Dl 788 17|RTE DUMOULIN o2z20] o106] 1 66 58
3604 A 1 56 58 w085 o Ta 817 20
cc| Ta 317 20
Ts| TA 40,835 100
360A K hi 10 00 0
13 n| 791 TERRIER DU MOULIN DE LILEA Bi23| o108| 1360 1 02 562 315 | Ta 0,63 20
Go| Ta 063 20
Ts| TA 3,15 100
13 p| 702 TERRIER DU MOULIN DE LILEA Bi23| o108 1]3s0a 1 02 336 188 o Ta 038 20
GCl TA 0,38 20
Ts| TA 1,88 100
R EXO 9 EUR R EXO 146 EUR
AACA  REVIMPOSABLE H6EUR  COM TAXE AD
CONT 75 56 R IMP 37EUR R IMP 0 EUR MAJTC 0EUR

Source : Direction Générale des Finances Publiques
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