EXPEDITION
PROCES-VERBAL DE DESCRIPTION

L’AN DEUX MILLE VINGT-DEUXET LE SEIZE SEPTEMBRE

ALA REQUETE DE :

CREDIT IMMOBILIER DE FRANCE DEVELOPPEMENT (CIFD). S A au capital de
124 8§21 703,00 euros immatriculée au RCS de PARIS sous le N°379 502 644 dont le siége
social est 26/28 Rue de Madnd a PARIS CEDEX (73384) venant aux droits de la 5A CREDIT
IMMOBILIER. DE FRANCE CENTRE OUEST suite a une fusion absorption en date du 1¥
mai 2016 ; agissant poursuites et diligences de ses repréesentants légaux, domiciliés en cette

qualiteé audit siége

Avyant pour avocat par la présente et ses suites et plaidant par Maitre Gabrielle GERVAIS de
LAFOND, Avocat au barreau de la Charente-Angouléme-Cognac, membre de la SCP
ACAIEX dont le siége social est 375 Ter Avenue de MNavarre 16000 ANGOULEME

AGISSANT EN VERTU :

- La copie exécutoire d’un acte regu par Maitre Fabrice GEOFFROY, Notaire a

RUFFEC, en date du 7 decembre 2007 contenant
- prét d'un montant de 71 238,19 euros d’une durée de 360 mois (durée initiale)
remboursable en 360 mensualités, plus une période d’anticipation de deux ans
maximum au taux mmitial hors assurance de 5 .25% fixe pendant une période de
remboursement de cing ans ; taux révisable ensuite
- prét & zeéro % d’un montant de 15 956,55 euros d’une durée de 264 mois (dont
216 mois différé d’amortissement) plus une période d’anticipation de deux ans
MAXIm

- Des dispositions du Livre III du Code des Procedures Crviles d’Exécution.

A Deffet de procéder, sur le fondement de 'article R 322-2 du Code des procedures civiles
d’exécution. a la description d'un immeuble appartenant a -




Situé 3 CHARME (16140). 9 Route de Ruffec

Cadastre de la facon survante :

- Section AK N°144 pour une contenance de 1 are et 60 centiares
- Section ZN N°82 pour une contenance de 1 are et 4 centiares

Et ce suite a un commandement de payer valant saisie inmobiliére signifié les 29 pullet et 5
aout 2022

Je soussigné, Nicolas TALBOT, Commissaire de Justice membre de la Sociéte
Civile Professionnelles Nicolas TALBOT a la résidence de CONFOLENS, y
demeunrant Rue de la Cofte,

Certifie m’étre transporté ce jour 8 CHARME (16140). 9 Route de Ruffec on en presence de :

Jai procédé au descriptif suivant :

DESCRIPTIF

L ensemble est constitué :

- D’une maison d’habitation de bourg, ancienne, dune surface habitable de 128 89 m2
glevee sur deux niveaux comprenant :

- Aurez-de-chaussee :

®* TUne cuisine. une salle 2 manger, un salon, un WC. une chaufferie, un
garage

- A I’étage -

= 4 chambres, une salle d’eau, un WC.



Cet ensemble mmmeobilier est sittue a CHARME | commune situee a 11 kams de RUFFEC, 10
Kms de AIGRE et 35 kms I’ ANGOULEME.

Elle est rattachée a |'intercommunalité Ceeur de Charente.

La maison benéficie d’une exposition EST sur facade avant donnant cote route.

INTERIEUR

La porte d’acces est en bois, elle comporte une partie vitrée, vitre cathédrale ouvrant sur un
couloir.

COULOIR (6.72 m2)

Le sol est en carrelage ancien.

Les plinthes sont en carrelage, anciennes.

Les murs sont en plitre a I’etat brut.

Le plafond est en platre a 1”état brut.

Au plafond, existence d’un point lumineux comprenant une douille et une ampoule.

En face, existence d’une porte d’accés en bois comprenant une vitre en simple vitrage, donnant
Sur courette.

Existence d’un radiateur de chauffage central
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Sur la gauche, existence d’une pi¢ce a usage de salon.

SATLON (22.74 m2)

La porte d’acces est en bois et comprend une partie vitrée endommageée.
Le sol est en parquet chataigmier.

Les plinthes sont en bois.

Les murs sont en platre.

Le plafond est en platre.

Sur la facade arriére, existence d’une fenétre deux battants en bois. simple vitrage avec volets
pliant.



En fagade avant, existence d’une fenétre deux battants, simple vitrage. Présence d’une petite

alcdve comportant sol carrelé.

Présence d’un radiateur de chauffage central.

Présence d’une cheminée a foyer ouvert et encadrement en briques.
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A droite du couloir, existence d une piéce i usage de cuisine.

CUISINE (12.69 m?2)

La porte d’acces est en bois et comprend une partie vitrée.

Le sol est un carrelage ancien.

Les murs sont en platre.

Existence d’une crédence au pourtour de I’évier et sur le pan de mur donnant coté couloir.
Le plafond est un hourd:.

En facade avant, présence d'une fenétre comportant 3 vantaux, simple vitrage, en bois.

En fagade avant, existence d’un évier deux bacs, avec égouttoir de part et d’autre, robmetterie
eau-chaude eau-froide et deux portes de placard en formica.

Sur la gauche, présence d’un plan de travail en formica avec trois portes sous plan de travail.

Sur le pan de mur donnant facade arriére, présence d’éléments de cuisine composés comme
STt
- En partie basse :
4 portes en formica
5 tiroirs en formuca
1 plan de travail en formica
2 portes hautes de part et d’autre

- En partie haute
7 portes de placard
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Cote droit, présence d’une salle 4 manger.

SALLE A MANGER (23.32m?2):

Absence de porte entre la cuisine et la salle a manger.

Le sol comporte un balatum imitation parquet.

Les murs comportent des phinthes en carrelage.

Présence d’une porte sur facade avant avec un survitrage vitre verre dormant donnant sur route.
Présence d’une fenétre double battants, simple vitrage, en bois.

Le plafond est en lambris.

Sur le cote droit, présence d’une fenétre double battants, simple vitrage, en bois, avec volets en
bois.

11



Présence d’un radiateur de chauffage central.
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Dans le prolongement, existence d’une porte isoplane donnant sur une partie chaufferie.

CHAUFFERIE (10.86 m2)

Le sol est un linoléum usage.

Les murs comportent un enduit.

Le plafond est en lambris.

Existence d’une fenétre sur le mur pignon donnant coté rue.

Existence d’une chaudiére fioul hors service de marque BROTIE.
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LOCAL GARAGE (23.64 m2)

L acces s’effectue par une porte en bois.

Le sol est en beton.

Les murs comportent pour partie un agglomere a 1'état brut et pour autre partie un enduit.
Le plafond est en poutres apparentes avec plaques isolantes pour partie.

Existence d’un portail c6té rue comportant 4 éléments en bois avec partie vitrée au-dessus
cassee.
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Présence d'un portail deux battants en bois ouvrant sur une courette.

Dans cette pléce, accés 3 une cave par un escalier.

Existence d'un galetas.
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Sur la droite, au fond du couloir, 1l existe un WC.

WwWC

La porte d’acces est isoplane.

Le sol est en carrelage. en partie endommage.
Présence d’un WC hors service.

Les murs sont en platre.

Le plafond est la sous-face de 1'escalier.
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Présence d'un escalier en bois menant 4 I'étage.

CAGE D'ESCALIER :

Les murs sont en plitre a Iétat brut.

Présence d’une main courante en bois.

En haut de I’escalier, existence d’un palier.

0



PATTER : (8.16 m2)

Le sol est en parquet chitaignier.

Les plinthes sont en bois, peintes.

Les murs sont en plitre a 1’état brut.

Présence de deux fenétres sur la facade armére. donnant coté courette.
Le plafond est en plitre 4 I’état brut.

Existence d’un garde-corps en bois.
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En face, existence d'une salle d eau.

SALLE D'EAU (6.68 m2)

La porte d’acces est isoplane.

Le sol est en carrelage ancien.

Les murs sont en platre.

Le plafond est en platre.

Présence de 3 spots integres dans le plafond.

Présence d’'un placard comportant deux portes donnant sur étageres.
Absence de radiateur de chauffage central.

Présence d’une cabine de douche comportant un bac de douche, une faience de protection, une
douchette avec pommean de douche.
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Existence d’un lavabo avec une robinetterie mitigeur, muroir au-dessus et réglette.
Présence d’une grille de ventilation haute.

Coté courette, présence de deux fenétres simple vitrage, en bois avec volets pliants en bois.
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WC (1.62m2)
La porte d’acces est isoplane.

Le sol est en carrelage.

Les murs comportent une faience sur 80 cm et peinture au-dessus.

Le plafond est peint.

Au plafond, présence d’un point lumineux comprenant une douille et une ampoule.
Présence d'une petite fenétre vitre verre dormant. en bois.

Présence d'un WC comprenant lunette, couvercle et réserve d’eau.

Présence d’une grille de ventilation basse.



CHAMBRE N°1 (9.86 m2)
La porte d’acces est isoplane.

Le sol est en parquet chataigmier.

Les plinthes sont en bo1s.

Les murs sont en plitre a I'état brut.

Le plafond est en platre.

Existence d’un radiateur de chauffage central.

Présence d’une fenétre deux battants, simple vitrage, en bois ; avec volets en bois phiant
comportant une peinture ecaillée.






CHAMBRE N°2 (SUR FACADE AVANT) (10.63 m2)

La porte d’acces est isoplane.

Le sol est en parquet chitaignier.

Les plinthes sont en bois.

Les murs sont en platre a I'état brut.

Le plafond est en platre.

Existence d’un radiateur de chauffage central.

Présence de deux fenétres deux battants, simple vitrage, une sur facade avant et une coté rue.

9



CHAMBRE N°3 (11.55 m?)

La porte d’acces est isoplane.

Le sol est en parquet chataignier.

Les plinthes sont en bo1s.

Les murs sont peints.

Existence d’un radiateur de chauffage central.

Existence d’un ancien placard avec une trappe d’acceés aux combles

Présence d'une fenétre simple vitrage ouvrant cote route.




CHAMBRE N°4 (14 92 m?2)

La porte d’acces est isoplane.

Le sol est en parquet chataignier.
Les plinthes sont en bo1s.

Les murs sont peints.

Présence d’un radiateur de chauffage central.

En facade avant, existence d’une porte fenétre comprenant 2 battants en PVC. double vitrage
avec partie fixe de part et d’autre.

Cette porte-fenétre donne sur un balcon compottant un garde-corps en fer forgé.
Présence d’une porte donnant sur un placard comportant étageres.

Existence d’un recoin avec un lavabe ancien.
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EXTERIEUR

La fagade arriére de la maison d’habitation est recouverte d’un enduit ciment.

Elle comporte des gouttiéres et descentes des eaux en zinc.

32



La fagade avant comporte un enduit et des gouttiéres et descente des eaux en zinc.

La toiture est en tuiles canal romanes d’aspect ancien.

33



Le mur pignon coté droit (coté Rue du Puits) comporte un crépi.
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Le garage dispose d’un portail 4 battants en bois et est recouvert d’une toiture en plaques de
fibrociment.

-
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COURETTE :

Existence d’une petite courette comportant une partie en béton et une partie en terre battue.

R
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DEPENDANCE -
Existence d’une dépendance comportant une partie fermee et un preau.

Les murs sont en parpaings. pour partie recouvert d'un enduit. La descente des eaux est en zinc.

La toiture en plaques de fibrociment.

PARCELLE NON ATTENANTE.

Existence d’une parcelle de 104 m” en nature de prairie distante de 200 métres environ de la
malson.
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CHAUEFAGE

Le chauffage est assure a 'origine par une chaudiere fioul. Elle est actuellement hors service.

ASSAINISSEMENT

L'immeuble dispose d’un systeme d’assainissement non conforme de type fosse étanche.

TAXE FONCIERE

Le montant de la taxe fonciére 2021 est de 836 €
ASSURANCE

L immeuble n’est actuellement pas assure.



OCCUPATION

L immeuble biiti est occupé par le propriétaire au titre de son habitation principale.
La parcelle est occupeée par le proprictaire.

Les constatations ont débuté 3 9 heures 30 et se sont terminées a 10 heures 15,

FACADE AVANT

k]






MUR PIGNON
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ETAT DE SURFACE

401 rue de Bordeaux

}C M D e
. Tél. : 05 45 94 10 94

Diognostfics mmobliers & Conssils info@claude-moreau-disgnostic.com
Join ATTESTATION DE SURFACE HABITABLE
ESSEES pate de la mission : 16/09/2022 Dossier n® : SA22/00 /0457

La présante mizson consiste § dtablir ure attestation reiptive b i surface habitable des blns o-dessous désignés, afin as
satistaire aux dispositions de @ lol o™ 2009-123 du 25 mary 2009 au regaed du code 0= [ construction et de Mabitation, en
wue da rapoMer lur Supeic dans i bad o'habitation d'un Bgemant vide en réaldente priscinale.

Extrait du CCH : R.111-3 - La surface habitabde d'un fopement est ia surface oe plancher construite, spris déduction des
surfaces coeupdes Dar bes mios, closons, marches =t cages d'escaliers, gaines, embrasures O& porles el de fenderes ; I
volume habtable comespond au total des surfaces habitabies aindi déSnies multiphées par bes hauteurs sous plafond. T
Aést pas ténu comple Se s superficie GEs comMBiEE HOA AMEAGEEE, Chved, S0uS-Sols, remissd, gerages, berrasses, loggias,
talcons, sécholrs exbérieurs au lagement, virandes, volumes vitrés prévos & Marticle B 111-10, MCBux cCOMMUNS of Altres
dépendances das kegemants, il cos parties de locaux Suns hautewr inféseurs & 1,80 métn.

A, - Désignation du ou des batiments AR
Adrgsse - @ Route de Ruffec
158140 CHARME
Saectlon cadastrale AK 144 - TN 62,

Type dimmauble : Hablitathon individualle
mlphﬂm'lll Sltustion gu ou des lats di capropridtd

der ge - tes parties ibles sans démontage ni destruction
B. - Désignation du client
Wearri gL prdnen: )

Adragse | D Route da Ruffec 16140 CHARME
Duislibe dii donreur d'6rd e (v meclaretion fin Frseen) © Aoire

Nom et prénom: ACALEX
Adrasin @ 375 ter svenss de Mavarrs 18000 ANGOULEME
Raprésantant du roaridiaire (scoarmsagnateor) - Me Talbot

C. - Désignation de I'opérateur de diagnostic

Nerm st pritngem: = : -1

Ralson sociske &t nom 08 Fentresnise | SARL CMD

Adresse @ 401 RUE DE BORDEAUN, 16000 ANGOULEME
Namiéro SIRET : GO 228 824 000X

Désignation o la cempagnie d'assurance | AXA
Numiro de police | 10TE3846804 ot date O valditg @ 3171272022

Superficie habitable en m? du lot

Surface habitabla totale : 128,89 m? (cant vingt=huit métres carrés quatra=vingt-nauf)
Surface au sol totale : 182,22 m? {cent guatre-vingt-deux métres carrés vingt-deux)

Atrestabion de surface habitabie 1/5 sspportdu : 19092022 n® SA22/09/0457

N



B CLE (A T R i BT
Documents remis par e donness d'ordre & Popdnateur e repérage ©
Méant

Mote |

* Lo donnew d'ore @ obligaticn de faurne o réglement de copropndté du ben § mesurer (Svertusliomens par b bias de
pon syndic de copropridbd), voing les PV O'essermblées générales syant porté modificetion § Vets descriptif. En Mabsence de
ces documants, s lipue présentés seront terus comme falsant partie de la swrface privabive, En cas dnformation
uidricire do I'dtat desoiobd de la division deé copropfidtd faisant spparaltre une diférence svec la lishe ch-oessous, e
pedsent certificat seralt caduc et il sevait nécesasire de refaire le mesurage selon &0 desrriptil de division.

* Lot covel, terTiases, garaged n'anirent pas dand led calouls

dtiments of parties de bhtimests nayant pu dtre vises

Extériour - Auvent (Encombrement important)
R-1 - Cave (Encombrement |mportant)

RDC - WC { Condamné) -

R+1 - Grenler {Encombrement important)

Teblesw récapitule® des surfaces de chanue piéoe au sens Lod Boutin ©

Parits du mmaushs bbtis wisi b Sisparlicie ks Surface s el Cammestaimes
| Botwemir - iyl = 480
[ : 30 —
WEE - il X 18,79 Buriece de rehes (ot ||
[T EiM 13,74
RO - Dotties ne 12,69
TRy 2 aw .12
B - Celler - ]
| A - Gnage ’ B E =L
Rl - Puli i 4 (373 (a3
[ 1,83 183
His i - Eraestew | s e ol i el
A= - Cramtre 7 1 )
Ral - Cramien 1 [N AL98
R4l - Cramirs 4 | 148 82
Nak - Balme 431
Had < Bl i ]

[£7]
Surfacs habitable totals : 128,89 m? [cont wingt-hult mitres carrés guatre-vingt-neuf)
Surface au sol totale | 183,22 m? (cent guatre-wingt-deus métres carréds vingi-deux

Tableau mécapmulant des surfaces des lots anneves ;

Faertimn o ¥ by s Burface au gad

Altestation de surface habitabie 275 Mapport du : 18408/2022 n® SAZ2/D9/0457
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Les constatations ont débuté a 9 heures 30 et se sont terminées a 10 heures 15
50 femilles de format légal composent le présent proces-verbal de constat.

Et de tout ce que dessus, j’ a1 dressé le présent proces-verbal de constat pour servir et valoir ce
que de droit et a toutes fins utiles.
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Droits fixes (Add4- 219.16
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Déplacement 7.67 -
Montant HT 226.83 S Tt
[ "
ST
Montant TVA 45.37 T
Montant TTC 272.20




